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Tisztelt Kozgyiilés!

A teriiletrendezési tervek hatarozzak meg egy adott teriilet (orszag, megye, kiemelt térség)
egyes térségei teriiletfelhaszndldsdnak feltételeit, a miszaki-infrastrukturalis h4l6zatok
Osszehangolt térbeli rendjét, tekintettel a fenntarthaté fejlodésre, valamint a tertileti, taji, természeti,
Skologiai és kulturalis adottsagok, értékek megbrzésére, illetve er6forrasok védelmére.

Komérom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Tervét (KEMTrT) a Kozgy(ilés 2011. december
15-én fogadta el. (25/2011 (XII. 15.) szdmu 6nkorményzati rendelettel mddositott, Komdrom-
Esztergom Megye Teriiletrendezési Szabdlyzatdrdl szolo 22/2005. (IX. 29.) szdmu dnkormdnyzati
rendelet és az azt kiegészitd, a teriiletrendezési ajanldsokrol szolo 266/2011 (XII 15.) szdmu
kozgyiilési hatdrozat)

A tervhez kapcsoléd6, Komarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Tervének médositasdban
foglaltak érvényesitésére irdnyulé intézkedésekrél sz6lé6 267/2011. (XII. 15.) sz. dnkorményzati
hatérozattal elfogadott dokumentum 1.2. pontja szerint:

A megyei fGépitész évente beszdmol a Kozgylilésnek arrdl, hogy a telepiilésrendezési
tervekhez kapcsolédo munkdban és mds teriiletrendezési, dllamigazgatdsi véleményezési eljdrdsok
sordn hogyan érvényesiilnek a megyei teriiletrendezési terv kivetelményei, ajdnldsai.”

A) Jogszabalyi valtozasok

Az épitésligyi jogszabalyok é4tfogé feliilvizsgalata folyamén, az egyes teriiletrendezési targyi
torvények mddositdsdarél szolé 2016. évi LXXVIIL torvény (Mj.) elfogadasival a jogalkoté a
teriiletrendezési tervekre vonatkozé jogszabalyokban az aldbbi fontosabb valtoztatasokat hajtotta
végre:

A teriiletfejlesztésrél és a teriiletrendezésrdél szélé 1996. évi XXI. torvénynek a
tertiletrendezési tervek készitésére vonatkozé szabalyai (23/B. §.) Gigy médosultak, hogy a jévében
az orszag ¢és a megye teriiletrendezési terveit egy iddben kell késziteni. A megye teriiletrendezési
tervének modositdsét az orszég teriiletrendezési terve atfogd modositasanak elfogadasat kévetd egy
éven beliil kell elfogadni. A teriiletrendezési tervek feliilvizsgalatinak legalabb hétévente, az
eurdpai unios tervezési ciklushoz igazodéan kell torténnie.

A mddositas lehetdséget biztosit arra, hogy megyei 6nkormanyzat a teriiletrendezési tervérdl
sz6l6 rendeletének részeként a megye teriileténck természeti, épitett kérnyezeti és gazdasagi
adottsagainak védelmére és fejlesztésére, a térszerkezet szervezésére, tovabba a teriiletfejlesztési
koncepciok €s programok végrehajtasara az Orszdgos Teriiletrendezési Tervrol sz6lé 2003. évi
XXVI. toérvény (OTrT) 12. §.-ban meghatirozott térségi ovezeteken til egyedileg
meghatirozott dvezeteket is kijelolhet. Az egyedi Ovezetek szabdlyai a telepiilésrendezési
eszkozOk készitésére és a telepiilésrendezési eszk6zokben meghatarozott teriiletfelhasznalasi
egységek kijelolésére vonatkozhatnak, és nem lehetnek ellentétesek a megyét érint6 orszdgos és
kiemelt térségi teriiletrendezési tervekkel. Ez az 1j lehetGség a soron koévetkezd megyei
teriiletrendezési terv feliilvizsgélat utAn nagyban hozzdjarulhat a megye egyedi sajatossigainak
érvényesiiléschez, illetve a teriiletfejlesztésben megfogalmazott célok eléréséhez.

B) A megyei teriiletrendezési terv 1j lehetdségei és a feliilvizsgalat tervezett iitemezése

A Miniszterelnskség Epitésiigyi Helyettes Allamtitkarsiga a fenti jogszabdly valtozas kapcsan
segitséget kér a megy€ktdl a tekintetben, hogy milyen egyedileg meghatirozott megyei dvezetek
irant meriilt fel igény az eddigiekben, és ezek milyen kapcsolatban allnak a teriiletfejlesztési
koncepcidkban és stratégidkban meghatarozott teriileti lehatéroldsokkal. Fontosnak tartjak ugyanis,
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hogy a fejlesztési célok pontosabb, teriiletileg is lehatdrolhaté megfogalmazisa érdekében
szorosabb kapcsolat alakuljon ki a teriiletrendezés és a teriiletfejlesztés k6zott.

Az aldbbiakban bemutatjuk, hogy az els6 megyei teriiletrendezési terv készités kezdeteit6l —
2003 ota —mely sajatos ovezetek, teriiletek lehatarolasinak igénye, lehetGsége meriilt fel.

L. Hatdlyos megyei teriiletrendezési terviink az alibbi javaslatokat tartalmazza sajitos
megyei ovezetek kijelolésére:

a) Telepiiléshdldzati csomdpont térsége

Meghatirozasa: A valtozatos foldrajzi adottsdgok meghatirozottsagiban és a spontén illetve
tervezett telepiiléshalézati folyamatok eredményeképpen kialakult nagy lakstirtiségi, siirti varos- és
telepiiléshalézata, Osszetett kapcsolatrendszeri térség, e térség véroshalézata és az orszdgos
halézatokhoz val6 kapcsoléddsa révén nagytérségi jelentbségli, a hazai telepiiléshalézat
viszonylatdban erésen urbaniziltnak tekinthet6é csomodpont. A megye versenypoziciéjinak
megbrzéséhez ¢€s tovébberdsitéséhez az Oroszlidny — Tatabdnya - Tata — Komdrom -
(Révkomarom) €s vonzaskorzetiik alkotta, mintegy 150-200 ezer lakost urbanizaciés csomépont
egylittm(ikodé nagyvaros-térséggé fejlédése elengedhetetlen. A térség Komérom-Esztergom
Megye terliletfejlesztési koncepcidja és Komarom—Esztergom Megye Teriiletfejlesztési Stratégiai
és Operativ Programja tervezésénél, mint szorosan egyiittmlkodé gazdasigi térség keriilt
lehatarolasra.

b) Varosiasodo videéki telepiilési térség

E térségben sorolédnak a megye vérosainak vonzasiban fejléddé kozségek, melyek a kozeli
varossal hosszabb ideje szimbi6zisban 4llnak, és amelyek arculatat korabban az iparosodss és az
urbanizici6 hatdsai, ma pedig a szuburbanizaciés folyamatok formaljak. A hagyomanyosan vidéki
teleplilési térség differencidlasa az alabbiak miatt indokolt:

o A megye kozvetlen szomszédsaga a Budapesti agglomeraciéval, és részben ennek, részben
a megye belsé fejlédésébdl is fakado szuburbanizacié eredményeként kertvarossa atépiils,
telepiilések megjelenése (pl. Leanyvar, Kecskéd, Vértesszo16s)

o A megye igen jelentdés ipari multja, mely szdmos ké6zség ipari faluvad fejlédését
eredményezte mar a 20. szazad kezdetén. E telepiilések arculata, beépitése esetenként
sokkal inkdbb varosias, mint vidékies jellegli, tobb esetben teljesen Osszeépiiltek a
szomszédos gazdasagi kbzponttal. (pl. Almasfiizit6, Tokodaltard)

¢) Telepiiléshdlozati csomdponti térségbe nem tartozo térségi jelentségii gazdasdgi kozpont

Egy-egy nagyobb Osszefiiggd vidéki térség alkdzpontja, térségi jelentdségli munkaerd-piaci
kdzpont Gyermely, Bébolna és Kisbér. Gyermely egyrészt az ott mikodd tésztagyartd tizem,
masrészt a toretleniil dinamikus szuburbanizici6s fejlodés miatt valik ki a térségébdl, kdzpont
szerepe igy kevés labon all. A telepiilés novekedése maga utan vonja az intézményi, szabadidés
funkciok fejlesztésének sziikségességét. Babolna az elsfsorban nagylizemi mezdgazdasagi
termelésben betdltétt szerepe okan emelkedik ki a vidékies kisalfoldi térségb6l. Kisbér nagy
hagyoméanyi, mezdvérosias jellegii sokfunkcids kistérségi kdzpont, ahol éppen a foglalkoztatasi
szerep erbsitése az egyik kiemelt c€l, els6sorban a térség tdjgazdalkodési adottsagaira épitve.



d) A turizmusfejlesztés szempontjabol jelentds térségek

A turisztikai termékfejlesztés sikere érdekében elengedhetetlen, hogy a megyei-térségi
turisztikai szerepkorii telepiilések sajat teleplilésszerkezeti terveiben a funkcié betoltéséhez
sziikséges teriileteket €s infrastruktirat biztositsanak, illetve egyéb térségi funkci6ik szdmara
biztositand6 terilletkindlat (pl. ipari gazdasdgi teriiletek, kereskedelemi-szolgaltaté gazdasagi
teriiletek) biztositdsakor a kiemelt térségi turisztikai szereppel egyiitt jaré telepiilésképi,
tajképvédelmi szempontok is kiemelt figyelmet kapjanak.

e) TérségijelentOségil kulturdlis orokségvédelmi teriiletek

Mar a 2005-ben elfogadott megyei teriiletrendezési terv hatérozott meg megyei jelent6ségii
kulturdlis &rbkségvédelmi terlileteket és jelentds miemlékekkel, miiemlék egyiittesekkel
rendelkezd (torténeti) telepiiléseket. A vilagorokség és vilagorokség-varomanyos térség dvezete
mellett ezeknek a sajitos megyei térségként torténd abrazolasara eddig nem volt lehetdség. Mind
Orokségvédelmi, mind turisztikai szempontb6l indokolt, hogy a megye kulturdlis értékei ilyen
modon is feltiintetésre keriiljenek, akar orszédgos védelem alatt allnak, akér a telepiilésen taldlhaté
miiemléki értékek mennyisége és minGsége végett (Pl. Bébolna), vagy orszdgos, térségi
ismertségiik (pl. Vértesszolos) és ,,népszerliségiik” végett birnak térségi jelentdséggel.

Itt jegyezzilk meg azt is, hogy a megye teriiletén szimtalan ipari emlék, vagy az iparosod4ssal
Osszefliggd épitett emlék (banyasztelepiilések, szocredl lakoépiiletek, lakételepek) talalhats. A
telepiilésrendezési tervek készitése sordn javasolt megérizni a védett teriilet, birtoktest egységét is,
a megfeleld teriiletfelhasznélds megtalalasaval.

J) Torténeti tdj javasolt térsége

A Pilis torténeti tjja nyilvanitisa A Megyei Kozgylilés hatérozatban nyilvénitotta ki, hogy
tamogatja a ,,Pilis kozépkori kirdlyi vaddszbirtok” térténeti tajként valé védelem ald helyezését
Domds, Esztergom, Kesztdle, Lednyvar, Piliscsév, Pilismarét telepiilések teriiletén. A hatalyos
megyei terilletrendezési terv ajénlésai szerint az érintett telepiilések esetén a vizsgélatot integraltan
a taj- ¢és természetvédelmi, illetve telepiilésszerkezeti és kulturdlis 6rokségi  értékek
feltérképezésével egyiitt célszerli elkésziteni a kulturdlis orokségvédelemért és a természet
védelméért felelés hatdsag véleményének figyelembe vételével. A vizsgilat eredményét indokolt
egységes tervlapon Osszegezni €s ennek alapjan az értékek védelmérél és komplex hasznositasarol
rendszerbe szervezetten gondoskodni.

A megye valtozatos természeti adottsagaihoz igazodé torténeti tajhasznalat megérzése a t4ji,
természeti értékek védelme és az azzal 6sszhangban 16v6 tdjgazdalkodés fejlesztése érdekében
fontosnak tartjuk az OTrT &vezetein kiviil a kovetkezd sajatos megyei térségek kijelslését és
azokra vonatkoz6 ajanlasok megfogalmazisit:

g) Natura 2000 védelmi teriiletek

A Natura 2000 teriileteket az eurdpai kozosségi jelentdségli természetvédelmi rendeltetésii
teriiletekrél sz616 275/2004. (X.8.) Kormanyrendelet jelolte ki. Az egyes teriiletek pontos
kijel6lésére azonban Komarom-Esztergom megye teriiletrendezési tervének elfogadasat kovetden
keriilt sor. A Natura 2000 teriiletek a kiilonleges madérvédelmi teriileteket és a kiilonleges
termeészet-megorzeési, illetSleg kiemelt jelentdségli természet-megbrzési teriileteket foglaljak



magukba. Az europai kozOsségi jelentdségll természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett
foldrészleteket a 14/2010. (V.11.) KvVM rendelet tartalmazza.

A megyei, kistérségi és telepiilésfejlesztési koncepcidk kidolgozasa sordn a Natura 2000
teriiletekre vonatkozdan olyan fejlesztési célok hatérozhatok meg, illetve olyan kérnyezetkiméld
gazdasagfejlesztés valdsithatd meg, amely Osszhangban van a Natura 2000 teriilet védelmi
céljaival, a kijelolés alapjdul szolgdlé természetes és természetkdzeli éldhelyek, ndvény és
allatfajok védelmével. A teleplilésrendezési tervek és helyi épitési szabalyzatok készitése soran
figyelemmel kell lenni tovabb4 arra, hogy a Natura 2000 teriileteken csak olyan épitményeket lehet
kialakitani, amelyek a védelmi céllal &sszhangban vannak.

h) Megiijulo energia termelés céljara felhaszndlhaté teriilet

Mivel a kisalfoldi térségének szélviszonyai kedvezdek, és a korabbi OT:T erre lehetdséget
adott, a hatalyos teriiletrendezési terv 2011-ben szélerdmiivek telepitésére vizsgélat al4 vonhatd
teriileteket jelSlt ki. Ezen kiviil azonban a t6bbi meguijulé energiaforras felhasznélasara is kedvezé
lehetdségek nyilnak a megye kiilonboz6 teriiletein. Emiatt a széler6miivek telepitésére vizsgalat ald
vonhato terliletek mellett elhelyezésének lehetbségeit és korlatait is fontos lehet a teriiletrendezési
terv keretei kozott meghatdrozni.

o Szélenergia

Tébb telepiilés rendezési tervében szerepel szélerSmii létesitésére kijelslt teriilet (pl.: Acs,
Mocsa, Bana, Nagyigmand). Azon teleptilések teriiletére es6 szélerémiiparkok teriiletét tudtuk
figyelembe venni a terv készitése soran, amely telepiilések megkiildték szerkezeti terveiket. A
szélerdm(i telepitéséhez igénybe vehetd terilletek kijeldlése sordn mindig konfliktust okoz a
természet védelmérdl sz0l6 torvény szerint killsnbdzd védettségii teriiletek figyelembe vétele. A
terv sajatos megyei térségként kijeloli azokat a teriileteket, ahol szélerémii telepitése
természetvédelmi, kulturalis 6rokségvédelmi, tajképvédelmi szempontok figyelembe vételével nem
tamogathatd, illetve kijeloli azokat a térségeket is, ahol a szélerémii elhelyezése vizsgalhato.

A szélerémiivek telepitésére vizsgalat ala vonhat6 teriiletb6l kizarja a terv:
o atelepiilési térségeket,
o avédett természeti terlileteket, Natura 2000 teriileteket, az orszagos &kologiai halézat
o Ovezeteit,
o erdoteriileteket, erd6telepitésre alkalmas teriileteket,
o orszagos ¢€s térségi jelentOségli tajképvédelmi teriileteket.

Az Gvezeti lehatdrolds nem tartalmazza, de figyelembe kell venni tovabb4 a vilagorokségi
teriileteket, tOrténeti teleplilés kijeldlt teleptiléskép-védelmi teriiletét, telepiilési teriilet zajt6l
védend® terileteit, repiil6tér és miiszaki infrastruktura hal6zatok védétavolsagat.

o Napenergia

A hagyomanyos napelemek nagy kiterjedésti ipari teriileteken, ipari csarnokok és kozosségi
épiiletek, intézmények tetéfeliiletén valé elhelyezésen tal vizsgilandd, hogyan és hol
hasznosithaték legjobban az e témdban sziiletd wj fejlesztések. (Pl. kerékpdrutak (kiilteriileti
szakaszdnak) kozvilagitisdra (,,csillagdsvény”), utas- és turista tdjékoztatdé rendszerek
miikddtetésére, barnamez6s ipari teriileteken napelem-parkok telepitése stb.)

o Geotermikus energia

A jelentds ivéviz kincsen tul a 2030-ig varhatéan 4 szintre bealld, visszatérd, a multban
malmokat is hajté karsztforrasok €s a megye t6bb telepiilésén is talalhaté termdlviz forras vagy kit
is megfelelé adottsdgokkal rendelkezhet energiatermelésre. Ezek ésszeri, fenntarthaté
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hasznilatdnak biztositdsdra szintén javasolt a helyi adottsdgokhoz illeszkedd kereteket
meghatdrozni a teriiletrendezési tervben.

e Vizenergia
A multban malmokat hajté forrasok és kisvizfolyasok energiatermelési lehet6ségeinek
vizsgalata tobbek kozott az Altal-éren.

e Biomassza

A mez6 és erdégazdalkodéds sordn keletkezd jelentds mennyiségli, ujratermelédd szerves
anyagok OsszegyUjtésére és hasznositasara épiilé rendszer kialakitasa teriileti vonatkozdsainak
feltérképezése..

i) Nitratérzékeny teriiletek

Az ebbe a kategoridba tartoz6 sajatos megyei térképek kizardlag jogszabalyon alapuld
lehatdrolasokat tartalmaznak. A jogszabélyi alapi sajitos megyei térségekre vonatkozd orszdgos
eléirasokat akkor is érvényesiteni kell, ha a megyei terv ezeket a teriileteket nem jeloli ki sajatos
megyei térségkent. A lehatérolas tehat az érintett teleplilések figyelmét felhivija arra, hogy az adott
kérdéssel, problémaval foglalkozni kell a telepiilésrendezési eszk6zok megalkotdsa soran.

J) Térségi jelentGségii drutermeld mezdgazdasdgi térség

A térségi jelent8ségli arutermelé mezOgazdasagi teriiletek térsége a kivalé termohelyi
adottsagi mezdgazdasagi teriiletek Ovezetét egésziti ki, olyan mezbgazdasigi teriiletek
lehatérolasaval, melyek adottsigai (atlagosndl jobb termékenységiik) alapjan alkalmasak
versenyképes intenziv mezbgazdasagi tevékenység folytatdsara (E teriiletek nagyobb részét a
mddositas elétt az OTrT még tartalmazta). E sajatos megyei Gvezetben a szabalyok megalkotdsa
sordn a teriiletek elsddleges mezdgazdasagi hasznositasat kell el6térbe helyezni, és a gazdalkodésra
alkalmas term6foldek védelme érdekében a kivalo termohelyi adottsagu szantoteriiletekre
meghatarozott ajanlasokat javasolt alkalmazni.

k) Naturparki teriiletek térsége

A megye teriiletén két natirpark miikddik, az orszdgban els6ként — 2005-ben - megalakult
Vértes Naturpark, és a 2013-ban létrejétt Gerecse Nattrpark. Az 6nkorményzatok és a civil szféra
Osszefogasaval szervezOdott tarsulasok a t4j védelmét, a természeti adottsagokhoz igazodd
kornyezetkimél6 t4jgazdalkodas kialakitasat, ezek fenntarthaté hasznositasat szolgaljdk. Egységes
kezelésiik biztositisét a teriiletrendezés eszkozeivel is javasolt timogatni.

A korabban a megyei 6nkormdnyzat megbizasabol késziilt tanulmanyterv tovabbi két natirpark
kialakitasdnak e lehetdségét veti fel, a Bakonyalja és a Pilisi Nattrparkok létrehozasat.

II. Az OTrT-ben jelenleg nem szerepld, a hatilyos MTrT-ben meghatirozott dvezetek
koziil egyedi megyei évezetként megtartiasra javasoljuk:

a) kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriiletek dvezete

Foldiink egyik legnagyobb problémadja az ivoviz mindségii viz egyre fogyatkoz6 készlete. A
hazinkban 1év0 ivovizkészlet védelmérdl a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az
ivovizellatast szolgal6 vizi létesitmények védelmérél sz616 123/1997. (VII. 18.) kormanyrendelet
gondoskodik. Az érintett teriileteken végzett barmilyen tevékenység esetén e rendelet elbirasait kell
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figyelembe venni. Az OTrT-ben meghatarozasra keriilt a kiemelten érzékeny felszin alatti
vizminéség-védelmi teriilet 6vezete, mely azonban a 2013-ban tértént feliilvizsgalat sordn 4talakult
és teriillete csokkent. A megye teriilletének kb. 1/3-a kiemelten érzékeny kategoéridba sorolt, a
teriileten taldlhaté vizbazis védelmi védoteriilet, valamint a Gerecse és a Vértes felszini karsztjai
miatt. Az Gvezet lehatdrolasédnak célja a felszin alatti vizek jo allapotanak biztositisdval és annak
fenntartdsaval, szennyezésének fokozatos csokkentésével és megelézésével, hasznosithatd
készleteinek hosszii tdvi védelmére alapozott fenntarthaté vizhasznalattal, a foldtani kézeg
kérmentesitésével Osszefliggd feladatok (Osszhangban a vizkeret irdnyelvvel), jogok és
kotelezettségek megallapitasa.

Az dvezet 1étrehozaséan kiviil javasoljuk, hogy a tobbi vonalas infrastruktira elemek k6zott a
megyék teriiletrendezési tervében keriiljenek dbrizoldsra a térségi vizi kozmiihdlézatok,
koztlik a szennyvizelvezetd rendszerek és térségi ivovizhaldzatok is.

b) komplex tdajrehabilitdciot igényld teriiletek ovezete

A tajrehabilitdcidéval érintett teriiletek lehatdroldsdnak célja, hogy a tdjidegen elemek (pl.
banydk, meddéhanydk, felhagyott ipari teriiletek stb.) folyamatosan felszamoldsra keriiljenek a
teleptilésrendezési eszk6zdkben foglalt Gjrahasznositasi cél meghatérozasa alapjén, illetve mitkodo
elemek esetében mar idében meghatarozzak a lehetséges felhasznalési teriileteket. Legfontosabb
teriiletek ezek koziil:

Vords iszap tarozok a Duna mentén
Bajna, Pilismarét, Siitté banyéai
Kornye, Mocsa, Naszaly banyatava
Neszmeély hulladéklerakoja

valamint az alabbi, 10 ha-nél nagyobb kiterjedésii tajsebek:

Tardosi mészkObanyéak

Baji homok és kavicsbanyak

Acsi és Csémi homok és kavicsbanyak
Komaromi kavicsbanya

Sarisapi kaolinbanya €s kdrnyezete
Naszélyi és kisbéri téglagyar térsége

A tajrehabilitaciot igényld tertiletre vonatkozdéan a hatdlyos terv rendelete a kévetkezd
eloirasokat tartalmazta:

o Védett természeti teriilet Ovezetében a t4jrehabiliticiot igényld teriiletek
ujrahasznositasdt a t4jrendezésre kijelolt teriiletre késziilt természetvédelmi célu
felmérés eredményével, valamint a védett természeti teriilet kezelési tervével
Osszhangban kell végrehajtani.

e Ha a roncsolt teriileten védett, vagy fokozottan védett él6lények populéciéi telepedtek
meg, vagy ilyen él6helyek alakultak ki, vagy foldtani értékek talalhatok, a teriilet
ujrahasznositasa a természeti értikek megdrzésével torténhet.

e Ha a teriileten természeti értékek nem taldlhatok, akkor az ujrahasznositas célja
erddsités, turisztikai céli hasznositds, sportoldsi céld hasznositds, bemutatdsi-
ismeretterjesztési célt hasznositas egyarant lehet.

e A béanyatavak rendezése sordn a tdbbcéli hasznositis (természetvédelem-Skologia,
turizmus, horgaszat, vizisportok) 6sszehangolt feltételeit kell biztositani.



c) Torténeti telepiilési teriilet

A sajitos térségbe a torténeti telepiiléskdzpontok, a torténeti kertek, a jelentds régészeti
leldhelyek, az orszdgos és helyi védelem alatt 4ll6 teriiletek, valamint ezek kornyezete,
védBovezetei tartoznak. Tobb olyan telepiilés rendelkezik térségi szempontbél védendd
szerkezettel, melyek egyarant lehetnek a torténelmi fejlddés sordn kialakult telepiilésszerkezetek,
teleptiléskép és tajkép egyiittesen védendd értékei, vagy torténelmi telepiiléskdzpontok. A megye és
az ¢rintett lakossag kozos érdeke, és a telepiilés identitdsdhoz, turisztikai potenciljihoz is
hozzajarul, hogy ezeket a rejtett értékeket megdrizzilk az utokor szadmdara. Ennek érdekében az
érintett telepiilés telepiilésrendezési tervében meg kell hatdrozni a telepiiléskép-védelmi terdilet
hatdrat, melyre vonatkozéan a telepiilés késziild szabélyozasi tervében az 10j épitmények
illeszkedését biztosito, €s az értékdrzd fejlesztést elésegitd eldirasokat kell alkalmazni.

IIL. A Megyei teriiletfejlesztési Koncepci6 és Stratégia és az ITP altal megjelenitett, sajitos
megyei dvezetként kezelhet6 teriileti egységek:

a) Duna mente

A Duna menti térség konfliktusai ma igen dsszetettek és szorosan §sszefiiggnek egymassal. A
térség terlilethasznalati (alulhasznositott barnamez6k, Duna megkdzelithetetlensége, sulyos
kozlekedési eredetii kornyezetterheléssel stjtott lakoteriiletek), kozlekedési (font tilterheltsége,
vasut €s vizi ut alulhasznositottsaga) és kérnyezeti konfliktusai (pl. vérosiszap tdrozok), a kulturalis
ordkségi, valamint természeti-tdji értékeiben rejlé lehetoségek kihasznalatlansaga, csak egymads
osszefliggésrendszerében oldhatok fel. A térséget hirom olyan teriilet is érinti, mely esetében a
vilagorokségi cimre torténd felterjesztés elokészitése folyamatban van, illetve vildgorokség-
varomanyos tertilet.

b) Ikervdrosok térsége

Esztergom - Parkany (Stirovo) és Komarom - Révkomarom (Komarno) torténelmileg
kifejlodott hidfd telepiilések, varosparok. Mindkét dunai atkelés orszdgosan is fontos kapcsolat a
Felvidék felé, a magyar-szlovak teljes hatdrszakaszon a két legjobb adottsagi hatdratkeléhely,
mikézben a hatdratlépd helyek kapacitdsai az wjra éledd kapcsolatokhoz képest igen sziikek.
Esztergom vonzéskodrzete kb. 50 telepiilésre terjed ki, melynek kb. kétharmada szlovakiai teriiletre
esik. A Komérom - Komérno vérospéar (egyiitt kb. 55 ezer lakos) egy észak-déli (Nyitra —
Tatabanya) urbanizacios tengely része.

¢) Majorsagi teriiletek, pusztdk

Az OTrT mér korabban lehetdséget adott egyes alfoldi megyék esetében a jellemz6 kiilteriileti
beépitések — tanyak — tekintetében sajatos tanyas térség kijelolésére, melynek révén az ebbdl a
telepiilésformabol fakadé feladatokat a terliletrendezés eszkdzeivel is segiteni lehet. A Dundntil
jellegzetes kiiltertileti mezdgazdasagi beépitési moédja ezzel szemben a ,,puszta”, mely a tanyaval
ellentétben nagybirtokokhoz kapcsol6do, telepszert mezbgazdasagi kozpont. Komarom-Esztergom
megye kisalfoldi teriiletein igen sok helyiitt megmaradt ez a telepiilésforma, mely azonban jérészt
funkci6jat vesztette, infrastruktura-ellatottsiga igen alacsony, épiilet-alloménya leromlott, bar szép
szammal van kozte védelemre érdemes torténeti épiilet is. A sajatos térség lehataroldsa és
felmérését, kozéptava, differencidlt hasznositési-fejlesztési programjanak kidolgozasat, az iiresen
allo, jo allapott kulturalis 6rokségi értékkel biré épiiletek ingatlanpiaci termékké fejlesztését,



autonom energetikai €s vizgazdalkodasi rendszerek kiépitésével a majorgazdalkodas és majorokban
€10k koltségeinek fenntarthatéva mérséklését lenne hivatott elésegiteni.

Nem kertilt kiilon lehatarolasra, de orszagos probléma a hétvégi hdzas iidiilteriiletek — volt
zdrtkertek — tovdbbi haszndlata. Visszaszorul6ban van a hétvégi hézas iidiilési forma, csaktgy, mint
a zartkert eredeti funkci6ja. Tekintettel az elaprézott tulajdonviszonyokra, ezen teriiletek arculat-,
illetve funkci6valtasa lassi folyamat lesz, de fontos, hogy a telepiilések megalapozott hosszui tavi
jovokép alapjan kidolgozott tudatos stratégia mentén hozzak meg telepiilésrendezési dontéseiket. A
jovokép igen széles skaldn mozoghat az iidiilSteriilet kiterjedésétdl, fekvésétdl; tulajdonosi és
telekstruktarajatol; a beltertilettél, a turisztikai attrakci6t6l szolgaltatdsokkal vald ellatottsagatdl
fiiggden. A teljes felszdmolastél és beerddsitéstdl a differencidlt megujitas (telekdsszevonas
Osztonzése, kdzmuellatas javitisa, funkciégazdagitas), a kereskedelmi széllashely-szolgaltatast
nyujtéo Udiléfalun at a lakoteriiletté valasig (belteriilettel szomszédos teriiletek) terjedhet.
Lehetséges tobbféle irany otvozése is, akar jelenlegi funkci6 kisebb teriileten t6rténd fennmaradésa
mellett (differencialt szabalyozés). Szomszédos, hasonlé adottsagli telepiilések esetében a
stratégidk Osszehangoldsa ebben a vonatkozasban is a tervezett célok megval6suldsanak fontos
feltétele.

A fentiek alapjan tehét 18 sajatos megyei térség lehatiroldsat javasoljuk megvizsgalni a soron
kovetkez6 megyei teriiletrendezési terv fellilvizsgalat sorén:

Telepiiléshalézat sajatos megyei térségei
e Telepiiléshalézati csomépont térsége;
Duna mente térsége
Ikervarosok térsége
Virosiasod6 vidéki telepiilési térségek;
Telepiiléshaldzati csoméponti térségbe nem tartozé gazdasagi k6zpontok;
Majorsagok, pusztik térsége
Hétvégi hazas tidiiléteriiletek — volt zartkertek térsége

Turizmusfejlesztés jelentds térségei
o Kiemelt turisztikai térségek;
Kiemelt térséghez nem tartozo térségi jelentdségii turisztikai attrakciok;
Torténeti t4j javasolt térsége;
Torténeti telepiilési térség teriilete
Védend6 szerkezetii teleptilések;
Naturparki tertiletek térsége

Egyéb sajatos megyei térségek
Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi teriiletek tvezete
Komplex tajrehabilitaciot igénylé teriiletek Gvezete
Natura 2000 telepiilések
Térségi jelentdségli szant6foldi arutermelé mezdgazdasag teriilete;
Megtjuld energia termelés céljara felhasznalhaté teriilet
o Szélenergia
Napenergia
Geotermikus energia
Vizenergia
Biomassza
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Az A) pontban bemutatott jogszabaly moddositas értelmében a megyei teriiletrendezési tervek
varhatéan egy itemben, az OTrT soron kovetkezd modositasaval is idébeni atfedésben fognak
késziilni. Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrol szold 2003. évi XXVI. térvény 31/A §-a
értelmében ennek a munkanak tovabbra is 2017. december 31.-ig kellene elkésziilnie. A feladat
elvégzésére a megyei f6épitészek munkacsoportja altal kidolgozott litemtervet a 3. sz. melléklet
tartalmazza, a becsiilt koltség bruttdé 16 millié forint. A forras allami koltségvetésben torténd
biztositasardl jelenleg nem all rendelkezésre informécio.

C) Telepiilésrendezési vonatkozdsok

L Telepiilésrendezési tervezés jogszabdlyi vdltozdsai:

Mind a teriiletrendezési, mind a teleptilésrendezési tervek készitése soran valtozast jelent a
szélerGmiivekre vonatkozoé szabdlyok mddositdsdrdl szolé 277/2016. (IX. 15.) Korm. rendelet
megjelenése. Ennek értelmében a telepiilések beépitésre szant teriiletbe sorolt teriiletein, illetve a
beépitésre szant teriilet hataratél szamitott 12000 m-es (12 km) tdvolsdgon beliil szélerémii,
szélerébmli park a j6vOben nem helyezhet6 el. Kivételt ez aldl csak a héztartdsi kiserémiinek
szamité szélerdmiivek képeznek, azok elhelyezése tovibbra is lehetséges az OTEK médositott
elbirasa szerint.

A Kormény a beépitésre nem szant teriiletek tekintetében is korlatozast 1éptetett hatdlyba, mivel
a tovabbiakban csak a mez6gazdasdgi, valamint a kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek koziil a
kutatds-fejlesztés, a meguajuld energiaforrasok hasznositdsdnak céljdra szolgalé teriileten
(teriiletfelhasznélasi egységeken) helyezhetd el szélerdmii, vagy szélerémii park. A héztartasi
méretil kiserdmiinek szamitd szélerdmiivek ez esetben is kivételt képeznek a szabaly aldl.

Legjelent6sebb valtozas azonban a telepiiléstervezés kordbbi rendszerében, hogy megjelent a
telepiiléskép védelmérél sz616 2016. évi LXXIV. térvény (Ttv.) (lasd 1. sz. melléklet), mely a
preambulum szerint a magyarorszdgi telepiilések jellegzetes és értékes arculatdnak megdvdsa,
kialakitasa, az épitett és a természeti kornyezet egységes védelme, egyben az épitési beruhdzdsok
gyors és sikeres megvaldsithatosdga érdekében j6tt 1étre.

A t6rvény hatalybalépésével valtozott az épitett kdrnyezet alakitdsar6l és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIIL torvény Etv.) is, a telepiilésképpel, a telepiilésképi véleményezési eljarassal és
telepiilésképi bejelentési eljardssal, valamint a helyi épitészeti értékvédelemmel kapcsolatos
el6irasok atkeriiltek a telepiiléskép védelmérdl sz016 térvénybe.

A torvény azt a jogosultsdgot adja meg a telepiilési 6nkorményzatoknak, hogy r6gzitsék az
épiiletek anyaghasznalatdt, tomegformaldsat, a homlokzatok és a zoldfeliiletek kialakitdsdnak
modjat, a kovetkezd eszkozokkel:

1)  Telepiilésképi arculati kézikényv megalkotasa, melynek részletes tartalmi kereteit szintén
kormanyrendelet fogja meghatarozni.

A telepiilésképi arculati kézikonyvek szdmba veszik az adott teleplilésen fellelhetd értékeket,
kozérthetd modon, fényképekkel és 4brdkkal szinesitve. Osszegyiijtik mindazon helyi
stilusjegyeket, amelyek egy haz tervezésénél szdba johetnek: a t4joldst, a méretet, a nyildszarokat
és kapukat, a keritést, a tett. Ahogy a telepiilés szdvete utcardl utcara, Svezetrdl Svezetre véltozik,
gy a kézikdnyvek is sorra bemutatjak, hogyan illik az adott helyen épitkezni.

2)  Telepiilésképi rendelet megalkotasa, melynek részletes tartalmi kereteit kormanyrendelet
fogja meghatéarozni.
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A Telepiilési Arculati Kézikdnyvre alapozva kell megalkotni a Helyi Telepiilésképi Rendeletet.
Az arculati kézikényv kovetend6 j6 példdk bemutataséval kozérthetGen, magyarizé 4brakkal
mutatja be az egyes telepiilésrészek értékes épitészeti és arculati jellegzetességeit, mig a helyi
teleptilésképi rendelet jogszabalyi formaban fogalmazza meg a telepiilésképi kovetelményeket.

3) A kézikdnyvet és a rendeletet telepiilési f6épitész kozremiik6désével kell késziteni.

A teleptiléskép védelme elsddlegesen épitészeti, telepiilés- és tajépitészeti feladat, amely alapos
szakmai felkésziiltséget igényel. Ennek a helyi viszonyokat is jol ismer6 szaktuddsnak birtokosa az
Snkormanyzati f6épitész. Az 6 felel6ssége a valddi telepiilésképi értékek feltarasa, felmutatisa és a
védelmiikhoz tartozd szakmai szabalyok kimunkaldsa. A f6épitész munkija eldkészitd jellegd,
hiszen mind a kiterjedt tarsadalmi egyeztetés és partnerség, mind a képviseldtestiileti
Onkorméanyzati dontés moédosithat a szakmai elképzelésen. Ez a szakmai-tirsadalmi egyenstly
gondoskodik a telepiiléskép €16 és tarsadalmilag is elfogadott védelmérol.

4) Az épitési teveékenység soran a teleplilésképi kovetelmények teljesitése az épittetd, a
tervezd €s a kivitelez6 egyetemleges felelgssége.

Mindez azt jelenti, hogy jelenleg egy telepiilés fejlesztési és rendezési eszkdzrendszere az
alabbi elemekbdl épiil egymasra:
a) Telepiilésfejlesztési Koncepci6: hosszii tdvra meghatérozza a telepiilés jovéképét,
javaslatot tesz atfogé fejlesztésére, valamint az adottsagok fenntarthaté hasznositésara;

b) Integralt Telepiilésfejlesztési Stratégia (ITS): a forrasok ismeretében meghatirozza a
telepiilésfejlesztési koncepcié céljainak megval6sitasat szolgalo, a telepiilésszerkezeti
tervvel Osszhangban 4116 beavatkozasokat, programokat, tovdbba a megvaldsitas
eszkozeit €s nyomon kvetését;

c) Telepiilésszerkezeti Terv: a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozéan
meghatarozza a telepiilés szerkezetét, a teriiletfelhasznalast és a miiszaki infrastrukttra-
hélézatok elrendezését, a fejlesztés teriileti irdnyait;

d) Helyi Epitési Szabalyzat: a telepiilésszerkezeti tervvel sszhangban meghatérozza a

e) Telepiilési Arculati Kézikonyv: dsszegyljti és rendszerezetten bemutatja a telepiilés
kovetendd, megdrzendd épitészeti és arculati jellegzetességeit;

f) Helyi Telepiilésképi Rendelet: jogszabalyi formaban fogalmazza meg a teleptilésképi
kovetelményeket, melyek a Helyi Epitési Szabalyzatban mar nem alkalmazhat6ak.

Az a) — ¢) és ¢) elemeket hatirozattal fogadja el az onkorményzat, a d) és f) elemekrél pedig
rendeletet alkot.

Az eszkdzrendszer egyes clemeit a kovetkezd hataridok betartasival kell a telepiilési
Onkormanyzatoknak megalkotniuk, elfogadniuk:

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési 2018. december 31.
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendeletnek megfelelé Telepiilésszerkezeti Terv és Helyi Epitési
Szabailyzat

Telepiilési Arculati Kézikonyv és Helyi Telepiilésképi Rendelet 2017. december 31.
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1) Telepiilésrendezési terv modositdsok a megyében

A megye teriiletrendezési feladata a megyei teriiletrendezési terv elhatarozasainak érvényre
juttatasa a telepiilési tervek véleményezése soran. Az elmult évek tapasztalatai alapjan elmondhatd,
hogy a terv elhatdrozésai bekeriiltek a telepiiléstervezéssel foglalkoz6 Snkorményzati vezeték és
szakemberek napi gyakorlataba, nagyrészt elfogadjék a terv alapjan adott javaslatokat.

Koméarom-Esztergom megye telepiiléseinek rendezési tervi ellatottsdga jonak mondhatd,
minden telepiilés rendelkezik hatalyos telepiilésszerkezeti tervvel, és 3 telepiilés mar ez évben
megkezdte a 314/2015 (XI. 8.) Korméanyrendelet szerinti 10j teleptilésrendezési eszkozok
elkészittetését.

Az érvényes rendezési tervvel rendelkezd telepiiléseken is folyik telepiilésrendezési
tevékenység. A telepiilésrendezési terveknek kovetniiik kell a telepiilés fejlesztési elképzeléseinek
valamint a megyei teriiletrendezési tervnek az alakulasét, fejlodését, valtozasat.

A régebben késziilt tervek a valtozd gazdasagi — tarsadalmi kornyezet hatdséra szorulnak
feliilvizsgalatra, A tervkészités sordn van mdd feltarni a tervezett hasznositas varhatd kornyezeti,
gazdaségi és tarsadalmi hatésait is, ezért fontos, hogy az egyeztetés nyilt modon, és a torvényi
hataridék betartasaval torténjen. Ugyanakkor fontos tudni, hogy a telepiilésrendezési tervek gazdai
a telepiilési 6nkormanyzatok, a tervezési folyamat elinditasa végig vitele, koordindlasa €s lezarasa
is az 6 hataskoriik.

2015. szeptember 1. és 2016. november 1. k6z6tt 27 telepiilés 51 db telepiilési rendezési tervét
vetettilk dssze a megyei terv kovetelményeivel. Az elmult idészakban elfogadott, véleményezett,
illetve véleményezésre beérkezett tervek felsorolasat a 2. szamu melléklet tartalmazza.

A véleményezések soran a Koméarom-Esztergom Megye Teriiletrendezési Szabélyzatardl sz6lo,
25/2011. (XII. 15.) sz. onkorméanyzati rendelettel moddositott 22/2005. (IX. 29.) szamu
6nkormanyzati rendelettel ellentétes igény nem meriilt fel.

Tisztelt Kozgytilés!

Kérem a tajékoztatas megvitatsat és az alabbi hatarozati javaslat elfogadasat.

Tatabdnya, 2016. november 17.

‘/‘{D ,_,?/(‘ iy WA

Pengd-}luh nna
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Hatarozati javaslat

A Komérom-Esztergom Megyei Kozgytilés

1. elfogadja a megyei teriiletrendezési terv kdvetelményeinek érvényesiilésérdl, a megye
aktudlis teriiletrendezési feladatairdl sz6l6 beszamol6t.

2.  javasolja a feliilvizsgélatra keriild6 megyei teriiletrendezési tervben megvizsgalni az
alabbi sajatos megyei Ovezetek létrehozésat, és err8l tdjékoztatja a Miniszterelnokség
Epitésiigyi Helyettes Allamtitkarsagat:

Telepiiléshalézat sajatos megyei térségei

Telepiiléshalézati csomopont térsége;

Duna mente térsége

Ikervarosok térsége

Vérosiasodo vidéki telepiilési térségek;

Telepiiléshalézati csomdponti térségbe nem tartozé gazdasagi kdzpontok;
Majorsagok, pusztak térsége

Hétvégi hazas lidiiléteriiletek — volt zartkertek térsége

Turizmusfejlesztés jelentds térségei

Kiemelt turisztikai térségek;

Kiemelt térséghez nem tartozé térségi jelentdségli turisztikai attrakciok;
Torténeti taj javasolt térsége;

Torténeti telepiilési térség teriilete

Védendo szerkezetii telepiilések;

Naturparki tertiletek térsége

Egyéb sajatos megyei térségek

o Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriiletek Svezete
Komplex tajrehabilitaciét igényld teriiletek 6vezete

Natura 2000 telepiilések

Térségi jelentdségli szant6foldi arutermeld mezdgazdasag terlilete;
Megijul6 energia termelés céljara felhasznalhaté teriilet
Szélenergia

Napenergia

Geotermikus energia

Vizenergia

o Biomassza

O 0 OO0

3. felkéri a kozgytilés elndkét, hogy a telepiiléskép védelmérdl sz6lé6 2016. évi LXXIV.
térvénybdl fakadé kotelezettségekre €s lehetdségekre tajékoztaté anyagban hivja fel a
telepiilési 6nkormanyzatok figyelmét.

Felelds: 1. és 2. pont tekintetében: ~ Peng6 Julianna, megyei f6épitész
3. pont tekintetében: Popovics Gyorgy, a Kézgytilés elndke
Hataridé: 1. folyamatos

2. 2016. november 30.
3. 2016. december 31.

Hivatali végrehajtisért felel6s: Pengé Julianna, megyei f6épitész
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1. sz. melléklet

2016. évi LXXIV. térvény

a telepiiléskép védelméral

Az Orszaggy(ilés a magyarorszagi teleplilések jellegzetes és értékes arculatinak megévasa,
kialakitdsa, az €pitett és a természeti kornyezet egységes védelme, egyben az &pitési beruhdzasok
gyors és sikeres megvaldsithat6siga érdekében a kdvetkezo térvényt alkotja:

1. A tirvény célja és a telepiiléskép-védelem elemei

1. § E t6rvény célja az épitési beruhazdsok tamogatasa, egytittal a hazai varosok és kézségek
sajétos telepiilésképének védelme és alakitdsa tarsadalmi bevonds &s konszenzus iltal, olyan
modon, hogy

a) egy Onkorméanyzati rendeletben keriiljenek egyértelmiien megéllapitasra a telepiiléskép
védelmének elemei,

b) a telepiiléskepi kovetelmények alkalmazasdnak felel6sségi viszonyai egyértelmiien legyenek
meghatarozva.

¢) az dnkormanyzat biztositson széleskorti tdjékoztatast a telepiilésképi kovetelményekrdl, ezzel
el6segitve a telepliléskép védelmének és alakitasanak eredményes érvényesiilését az épitmények
tervezése €s kivitelezése sorén.

2. § (1) A telepiléskép védelme a telepiilés vagy telepiilésrész jellegzetes, értékes, illetve
hagyoményt &6rzd épitészeti arculatinak &s szerkezetének — az épitészeti, t4ji érték és az
Ordkségvédelem figyelembevételével torténd — megbrzését vagy kialakitasat jelenti.

(2) A telepillési 6nkorményzat, a fovaros esetében a keriileti onkorményzat, a févarosi
Onkormdnyzat altal kozvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a fSvérosi 6nkorményzat (a
tovdbbiakban egyttt: 6nkormanyzat) a telepiiléskép védelmét énkorményzati rendeletben (a
tovédbbiakban: telepiilésképi rendelet)

a) teleplilésképi kovetelmények meghatirozasaval,
b) telepiilésképi Snkorményzati tAmogatasi és 6szténzé rendszer alkalmazaséval,
¢) 6nkorményzati telepiiléskép-érvényesitési eszk6zok szabilyozasaval
biztositja.
(3) A telepiilésképi kovetelmények az épitett kérnyezet alakitdsardl és védelmérsl széld

térvénynek (a tovabbiakban: Etv.) a telepiilésrendezési feladatok megvalositasat biztositd egyik
sajatos jogintézménye.

2. A telepiilésképi kovetelmények és azok meghatirozdsa
3. § (1) A telepiilésképi rendelet

a az ¢épitési tevékenységgel érintett épitmények — ideértve a sajétos épitményfajtikat is —
telepiilésképhez valo illeszkedését biztosito anyaghaszndlatéra, tomegformalasdra, homlokzati
kialakitdsara és a z6ldfeliiletek kialakitdsanak modjéra,
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b) a telepiilésszerkezet, t4ji kornyezet, telepiiléskarakter vagy egyéb helyi adottsig miatt
telepiilésképi szempontbol meghatdrozé teriiletekre,

¢) az Etv. szerinti helyi épitészeti 6rokség egyedi és teriileti védelmére, védetté nyilvanitasara és
a védettség megsziintetésére,

d) a reklamok, reklémberendezések, cégérek és egyéb miiszaki berendezések elhelyezésére és
alkalmazdsara, illetve tilalmara

vonatkozé telepiilésképi kovetelményt tartalmazhat.

(2) A telepiilésképi rendelet (1) bekezdés szerinti telepiilésképi kévetelményeinek részletes
tartalmi kereteit — ideértve a helyi épitészeti 6rokség védelmének szakmai szabélyait is —
korményrendelet hatdrozza meg.

4. § (1) A telepillésképi rendelet szakmai megalapozasa érdekében telepiilésképi arculati
kézikonyv (a tovabbiakban: kézikonyv) késziil.

(2) A kézikbnyv a — teleplilések természeti és épitett kornyezete altal meghatrozott —
telepiiléskepi jellemzék bemutatdsédnak és mindségi forméalasanak eszkoze. A kézikonyv feltarja és
ismerteti a telepiilésen beliil j61 elkiiloniild egyes telepiilésrészek arculati jellemz3it és értékeit, és
ennek figyelembevételével szoveges €s képi megjelenités forméjdban javaslatot tesz a
teleptilésképhez illeszkedd épitészeti elemek alkalmazésara.

(3) A kézikonyv tartalmi elemeit kormanyrendelet hatirozza meg.

5. § (1) A kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet az egy telepiilés altal 6nalléan foglalkoztatott
telepiilési f0épitész vagy tobb telepiilés 4ltal koézosen foglalkoztatott térségi foépitész (a
tovabbiakban egyiitt: 6nkormanyzati f6€pitész) kozremiksdésével késziil.

(2) A kézikonyv egyeztetése sor4n a Magyar Epitész Kamara, a teleplilésképi rendelet
egyeztetése soran az dllami f8épitészi hatdskorében eljaré fGvérosi és megyei kormanyhivatal
véleményét ki kell kérni. A kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet elkészitésére, egyeztetésére,
elfogadsara és modositdsira vonatkozo részletes szabalyokat a Kormany rendeletben éllapitja
meg.

(3) A kézikényv és a teleplilésképi rendelet megalkotdsa sordn gondoskodni kell —
korményrendeletben meghatérozott médon — a széleskorii tarsadalmi bevondsrél és a nyilvanossag
biztositasardl.

(4) Az €pitési tevékenység soran a telepiilésképi kiovetelmények teljesitése az épittetd, a tervezd
¢s a kivitelez§ egyetemleges feleldssége, tervezo és kivitelezd hidnyaban az épittetd feleléssége. A
tervez0 mentesiil az egyetemleges feleldsség alol, ha kétséget kizaréan bizonyitja, hogy a
kivitelezési dokumentécié a telepiilésképi kévetelményeket figyelembe vette. A kivitelezé mentesiil
az egyetemleges felel6sség alol, ha kétséget kizaréan bizonyitja, hogy a részére 4tadott kivitelezési
dokumentacidban foglaltak szerint jart el. Az épitteté mentesiil az egyetemleges feleldsség al6l, ha
kétséget kizdréan bizonyitja, hogy a felel6sség a tervez6t vagy a kivitelezdt terheli.

6. § A vilagdrokségi teriilet, valamint a Vilagdrokség Jegyzékbe javasolt varomanyos teriilet
esetében a vilagdrokségi kezelési terv telepiilésképi kovetelményeit a telepiilésképi rendeletben
megéllapitott teleplilésképi kovetelményektdl fliggetleniil alkalmazni kell.

3. Onkormdnyzati témogatdsi és dsztonzé rendszer

7. § Az 6nkorményzat a telepiilésképi kovetelmények megvalosulasa és ennek részeként a helyi
épitészeti 6rokség megdvasa érdekében Snkormanyzati tdmogatési és 6sztonzd rendszert vezethet
be és alkalmazhat, amelynek részletes tartalmat a telepiilésképi rendelet hatirozza meg.
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4. Az onkormdnyzati telepiiléskép-érvényesitési eszkozik

rrrrr

8. § (1) A teleptilésképi kovetelményeknek az egyedi épitési beruhazasoknal valé alkalmazasat —
a hatésagi eljarasoktdl fiiggetlen — 6nkorményzati telepiiléskép-érvényesitési eszkozok segitik eld.

(2) A telepiiléskép védelme érdekében

a) az Onkormanyzat tdjékoztatist ad és szakmai konzultacit biztosit a telepiilésképi
kovetelményekr6l, ennek keretében javaslatot tehet a telepiilésképi kovetelmények
érvényesitésének maddjara,

b) az Onkorményzat polgdrmestere (fépolgdrmester) az épitésiigyi engedélyezési eljarast
megel6zoen  véleményt adhat a jogszabdlyban meghatdrozott épitésiigyi  hatdsagi
engedélykérelemhez (a tovabbiakban: telepiilésképi véleményezési eljaras),

¢) az dnkormanyzat polgdrmestere (f6polgarmester) telepuleskepl bejelentési eljarast folytathat
le az épitésiigyi hatosagi engedélyhez nem kotstt és az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszerii
bejelentéshez  kotott  épitési  tevékenységnek sem minésilld  épitési  tevékenységek,
reklamelhelyezések és rendeltetésmédositdsok tekintetében (a tovabbiakban: telepiilésképi
bejelentési eljaras),

d) az 6nkorményzat polgarmestere (fépolgérmester) telepiilésképi kotelezést adhat ki és birsagot
szabhat ki.

(3) A (2) bekezdés b)-d) pontjéban szerepl§ telepiiléskép-érvényesitési eszkdzok alkalmazisanak
altalanos szabalyait kormanyrendelet, részletes szabalyait az egyes Snkorményzatok telepiilésképi
rendelete tartalmazza.

9. § (1) Az dnkorményzat polgarmestere (fopolgarmester) az épitésiigyi engedélyezési eljarast
megelézéen, teleplilésképi véleményezési eljarasban — a megkeresés beérkezésétsl szamitott 15
napon belill, a telepillésképi kovetelmények teljesitésével kapcsolatban — véleményt adhat a 8. § (3)
bekezdése szerinti kormanyrendeletben meghatérozott épitéstigyi hat6sagi engedélykérelemhez.

(2) A f6varosi helyi épitészeti értékvédelem ala vont épitmény, illetve a fovérosi 6nkorményzat
dltal kozvetleniil igazgatott teriileten 1év6 épitmény esetében az (1) bekezdésben meghatdrozott
korben és médon a (3)-(5) bekezdésben meghatérozottak szerint a fovarosi onkormanyzat
fopolgarmestere adhat véleményt.

(3) A polgarmester az (1) bekezdés szerinti véleményének kialakitdséhoz az &nkorményzat
rendeletében meghatdrozottak szerint kikéri az 6nkormanyzati foépitész vagy a helyi épitészeti-
miiszaki tervtandcs szakmai véleményét. Ha a polgarmester az (1) bekezdésben foglalt hataridén
belil nem nyilvanit véleményt, hozzajaruldsat megadottnak kell tekinteni.

(4) A telepiilésképi kovetelmények érvényesitésére és a telepiiléskép-védelmi feladatok ellatisa
érdekében a polgarmester — az Etv. végrehajtisara kiadott korményrendelet keretei kozott, e
targyban hozott Onkormdnyzati rendeletben meghatirozottak szerint — szakmai tandcsadé
testiiletként helyi épitészeti-miiszaki tervtanacsot mitkSdtethet.

(5) A helyi épitészeti-miiszaki tervtanacs feladata
a) a telepiilésképi kovetelmények érvényesitése,
b) az Etv. illeszkedési szabélyai érvényesiilésének elosegitése.

10. § (1) Az dnkorményzat polgérmestere (fépolgdrmester) telepiilésképi bejelentési eljarast
folytathat le — a 8. § (3) bekezdése szerinti kormanyrendelet keretei kozott, telepiilésképi
rendeletben meghatérozott esetekben és modon — hatoségi engedélyhez vagy az Etv. 33/A. §
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szerinti egyszerli bejelentéshez nem kotott Epitési tevékenységek, reklamelhelyezések és
rendeltetésmaddositasok tekintetében.

(2) A telepiilésképi bejelentési eljérast az ligyfél bejelentés formdjaban a polgarmesternél
(fépolgarmesternél) kezdeményezi. Az (1) bekezdés szerinti tevékenység a bejelentés alapjan
megkezdhetd, ha ahhoz més hat6sagi engedély nem sziikséges, és a polgarmester (fépolgarmester)
a tevékenység végzését a bejelentést kvetd 15 napon beliil nem tiltja meg.

(3) A polgarmester (2) bekezdés szerinti Snkorméanyzati hatdésigi dontésével szemben a
telepiilési 6nkormanyzat képviseld-testiiletéhez lehet fellebbezni.

(4) A telepiilésképi bejelentési eljaras sordn meghozott dontésben foglaltak megszegése vagy az
(1) és (2) bekezdés szerinti bejelentés elmulasztisa esetén a 11. § szerinti jogkdvetkezmények
alkalmazhatok.

11. § (1) Az 6nkorményzat polgdrmestere (fopolgirmester) telepiilésképi kételezés formajaban —
onkormdnyzati hatosagi dontéssel — a telepiilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében az
ingatlan tulajdonos4t az épitmény, épitményrész felujitdsdra, atalakitdsara vagy elbontésira
kotelezheti.

(2) Az onkorményzat képviselo-testiilete (kozgylilése) a telepiilésképi rendeletben az (1)
bekezdés szerinti teleplilésképi kovetelmények megszegése vagy végre nem hajtisa esetére e
magatartds elkdvetdjével szemben 1 000 000 forintig terjedd birsag kiszabésat rendelheti el
(teleptilésképi birsag).

5. Zdro és dtmeneti rendelkezések
12. § (1) Felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendeletben allapitsa meg

a) a kézikbnyv és a telepiilésképi rendelet elkészitésére, egyeztetésére, elfogaddsara és
modositdsira vonatkozd részletes szabdlyokat, ideértve a polgarmester (fépolgarmester) és az
Onkormanyzati f6épitész e korbe tartozo telepiiléskép-védelmi feladatait, valamint a kézikényv
készitése soran a tarsadalmi bevonas és nyilvanossag biztositisanak szabalyait,

b) a kézikonyv tartalmi elemeit és a telepiilésképi rendelet telepiilésképi kdvetelményeinek
részletes tartalmi kereteit, ideértve a helyi épitészeti 6rokség védelmének szakmai szabalyait is,

¢) a teleplilésképi véleményezési, a teleplilésképi bejelentési és a telepiilésképi kotelezési
eljdrasra, illetve az Onkormdanyzatnak a telepiiléskép-védelmi tijékoztatdsra és szakmai
konzultaciora iranyadé altalanos szabélyait

(2) Felhatalmazast kap az énkormanyzat képviseld-testiilete (kozgyiilése), hogy a telepiilésképi
rendeletben allapitsa meg

a) a telepiilésképi kdvetelményeket,

b) az 6nkormanyzati tAmogatasi €s 6sztonzé rendszer részletes tartalmat,

¢) a teleplilésképi véleményezési, a telepiilésképi bejelentési és a telepiilésképi kotelezési
eljarasra vonatkozo részletes szabalyokat,

d) azon — jogszabalyban épitéstigyi hatosgi engedélyhez kotott — épitési tevékenységek korét,
amelyek megkezdését telepiilésképi véleményezési eljarashoz kéti,

e) azon — jogszabalyban épitésiigyi hatésdgi engedélyhez és az Etv. 33/A. § szerint egyszeri
bejelentéshez nem kotott — épitési tevékenységek, rendeltetésvaltoztatdsok és reklamelhelyezések
korét, amelyek megkezdését telepiilésképi bejelentési eljarashoz koti,
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f a telepiilésképi kotelezettség megszegése €s végrehajtiasa esetén alkalmazhaté birsig
esetkoreit, a torvény keretei kozotti mértékét, kiszabasanak és behajtasanak maédjat.

(3) Felhatalmazast kap a fovérosi 6nkorményzat, hogy rendeletben allapitsa meg f6varosi helyi
épitészeti értékvédelem ald vont épitmények esetében a telepiilésképi véleményezési eljaras
részletes szabélyait.

13. § Ez a t6rvény a kihirdetését kovet6 harmincadik napon 1ép hatélyba.

14. § (1) A telepiilésképi rendelet hatdlybalépésével egyidejlileg az egyéb 6nkormdanyzati
rendeletben szereplé e torvény szerinti telepiilésképi kovetelményeket, telepiilésképi
Onkormanyzati tdmogatasi €s Osztonzé rendszert, valamint az Onkormanyzati telepiiléskép-
érvényesitési eszkdzoket e térvény erejénél fogva nem lehet alkalmazni.

(2) A helyi épitési szabalyzat — a fOvaros esetében a keriileti épitési szabalyzat, illetve a f6varosi
Onkormanyzat altal megéllapitott €épitési szabélyzat — telepiilésképi kévetelményeit, valamint az
épitészeti Orokség helyi védelmérol szolo, a reklamok, reklamberendezések és cégérek
elhelyezésének, alkalmazasanak kovetelményeir6l, feltételeirl és tilalmardl szdélo, és a
teleplilésképi véleményezési, illetve a telepiilésképi bejelentési eljards sajatos jogintézményekrol
sz616 onkorményzati rendeletet — az (1) bekezdésben foglaltak kivételével — 2017. december 31-ig
lehet alkalmazni.

(3) E torvény hatalybalépésétol 1j telepiilésképi kovetelményt csak a telepiilésképi rendeletben
lehet meghatérozni.
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2. sz. melléklet

2015. szeptember 1 — 2016. november 1.

kozott véleményezett telepiilésrendezési tervek

Telepiilés Tervezési teriilet(ek) Elfogadss Megjegyzés
elnevezése
Acs Ernémajor és egyes belteriileti Véleményezési
szabalyozasok médositisa szakasz
Aszir Harom részteriilet SZT HESZ | Véleményezési
modositas szakasz
Babolna Nyolc részteriiletet érintd SZT | Véleményezési
HESZ médositas szakasz
Integralt Telepiilésfejlesztési | Véleményezési A szakmai véleményt
Stratégia szakasz Jjovahagyo kézgyiilési hatarotat
87/2016. (VI. 30.)
Baj Korabban tervezett elkeriil ut | 12/2016. (I. 26.) hat.
nyomvonalanak ,,térlése” 5/2016. (1. 26) or.
Bokod Telepiilésfejlesztési koncepcié | Véleményezési
szakasz
Csolnok SZT HESZ médosits Véleményezési
szakasz
Dorog Koztarsasag u. — Otthon tér — Véleményezési egyszerisitett eljaras
Gathy Z. u. SZT HESZ szakasz
modositis
KEM Katasztrofavédelem — Véleményezési A KEM Katasztréfavédelem
Richter Veszélyességi szakasz kéri az Gvezet atvezetését a
ovezetének modositasa telepiilésrendezési
eszk6zokben
Dunaalmas | Tata — Dunaalmas kerékpartit Véleményezési
szakasz
Esztergom Kertvaros SZT HESZ (Uj 678/2015 (X11.10.) hat.
vontato allomas 1étesitése) 33/2015 (XII. 21.) 6r.
Intermodalis csomépont — 550/2015(X.22) hat
vasutailomas — kornyezete SZT | 21/2015 (X.28.) ér.
HESZ médosités
111. sz. féat — 117. sz. fout—és | Véleményezési
a vasutvonal altal hatérolt szakasz
részteriilet SZT HESZ
modositas
Telepiilésfejlesztési koncepcié | Véleményezési
szakasz
Hegyvidék varosrész SZT Véleményezési A KURIA Onkorményzati
HESZ médositas szakasz Tandcsénak Kof.
5002/2012/13. szamu
hatarozata miatt
Keeskéd Tatabanya — Majk kerékpartit Véleményezési
érdekében sziikséges szakasz

részmddositasok
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Kecskéd SZT HESZ részmédositasok Véleményezési
szakasz
Kisbér 16 részteriilet SZT HESZ Véleményezési
modositisa szakasz
SZt HESZ médosités (msz: Véleményezési Egyszeriisitett eljaras
16061) szakasz
Kocs Kiilteriileti Gt és belteriileti 29/2016 (111.8.) hat Egyszeriisitett eljaras
épitési telek méret miatti HESZ | 2/3016 (11.9.) &r.
mdodositds
Komarom Telepiilésfejlesztési koncepcié | Véleményezési E-mail-en érkezett, anyag
és integralt telepiilésfejlesztési | szakasz elektronikusan elérhetd;
stratégia
6. szdml moddositas 16/2015. (XI1.18.) 6r. | E-mail-en érkezett, anyag
elektronikusan elérhetd;
Egyszer(sitett eljaras
Labatlan Duna-parti véderd6 (120/3 22/2015 (XIL. 16.) or.
hrsz) és kornyezete modositas
Mariahalom | Kiilteriileti major SZT HESZ 58/2015. (XI. 27.) hat.
mddositas 9/2015. (XI. 30.) ér.
Nagyigménd | Belteriilet 2 részteriilet SZT Véleményezési
HESZ médositas szakasz
Nyergesijfal | 789/11; 1428 és 1438/7 hrsz-i Véleményezési
u belteriileti ingatlanok és szakasz
kéryezetiik SZT HESZ
modositas
Oroszliny 7 teriiletre/ingatlanra vonatkozé | 132/2016 (V1.27.) hat.
részmaodositas 18/2016 ( VIL.2.) &r.
Tatabanya — Majk kerékparat 53/2016 (I11. 29.) hat.
érdekében sziikséges 8/2016 (IV. 3.) 6r
részmddositasok
SZt HESZ médositas — Véleményezési
kilteriilet szakasz
HESZ médositas — belteriilet- Véleményezési
légkabel rekonstrukcidjanak szakasz
engedélyezése
Szarliget HESZ médositas Véleményezési Egyszertisitett eljaras
szakasz
Szomor SZT HESZ médositas Véleményezési
szakasz
Tardos Hajni-berek SZT HESZ Véleményezési
modositas szakasz
Tarkany SZT HESZ médositas Véleményezési Egyszeriisitett eljaras
szakasz
Tata »Borostydn-haz” SZT HESZ Véleményezési
mddositas szakasz
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